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Vmr. J.Nr.: /

Vidgjert: SPS

Lggtingsmal nr. /2010: Uppskot til lggtingslég um lutaibudafelgg

Uppskot

lggtingslog um lutaibudafelgg

Kapittul 1
Nytslugki légarinnar o.a.

Virkisgki o.a.
§ 1. Eitt lutaibudafelag eftir hesi 16g er eitt
felag, sum hevur sum endamal at utvega,
byggja, eiga og reka ein eigindém { lutafelag
soleidis, at felagsins limir sum luthavarar
hava lut { ognum felagsins, og hin einstaki
luthavarin { tf sambandinum hevur briksratt
til eina ibud {1 eigindéminum.

§2.1 lutaibudafelag hefta luthavararnir ikki
personliga fyri skyldum felagsins, men hefta
bert vid innskotinum.

Stk. 2. T vidtgkum felagsins kann héast stk.

1 verda asett, at fyri lani, sum verdur tikid {
sambandi vid stovnanina ella eftir
stovnanina sbrt. 16gliga samtykt 4 adalfundi,
og sum er tryggjad vid vedbraevi ella
handved i eigaravedbravi, hefta limirnir
hoast stk. 1 personliga og pro rata eftir teirra
luti { ognunum, um lanveitari hevur tikid
fyrivarni um hetta.

Stk. 3. Personliga heftingin kann einans
gerast galdandi av lutaibiidafelagnum,
umframt i ti ferinum at felagid verdur
avtikid av bugnum.

§ 3. Login verdur nytt uppd lutaibudir til
bustadarendamadl.

Stk. 2. Lutaibudir kunnu bert verda gjgrdar {
eigindomum vid 1 minsta lagi 3
bustadaribudum.

§ 4. Tad kunnu ikki verda stovnad partafelgg
ella smépartafelgg, har tad til ognarlutin {
felagnum er atknyttur ein briksrattur { eini
ibud 1 eigindomi, sum felagid eigur.

Kapittul 1T
Stovnan

Stovnarar
§ 5. Eitt lutaibudafelag kann verda stovnad
av einum ella fleiri stovnarum.
Stk. 2. Frabodan um gjaldstedg ma ikki vera
latin inn imoti einum stovnara, og ein
stovnari ma ikki vera undir trotabdarvidgerd.
Stk. 3. Um stovnarin er ein fysiskur
personur, skal persénurin vera myndugur og
ma ikki vera undir verjumadli eftir § 5 1
verjumalslégini ella undir samverjumali eftir
§ 7 1 verjumalslogini.
Stk. 4. Um stovnarin er ein lggfrgdiligur
personur, skal hesin vera heimiladur at faa
reettindi, ataka ser skyldur og at vera partur {
rettarmalum.
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Viotgkur
§ 6. Lutaibuidafelagid setur sjalvt i vidtgkum
fyri felagid nerri reglur um skyldur og
reettindi hja luthavarunum, um leidslu
felagsins, roknskaparfgrslu, grannskodan
0.a.
Stk. 2. Landsstyrismadurin ger
standardvidtgkur, sum felggini kunnu brika.

Skrdseting
§ 7. Lutaibudafelgg kunnu verda skrésett
eftir reglunum { kongaligari fyriskipan nr.
1111 fra 20. september 2007 om
ikrafttreeden for Fergerne af lov om visse
erhvervsdrivende virksomheder.
Stk. 2. Landsstyrismadurin dsetur { kunngerd
narri reglur um skrasetingina, herundir
reglur um gjald fyri skrdseting.
Stk. 3. Velur lutaibudafelagid at verda
skrasett, skal, umframt vidtgkurnar fyri
felagid, vid frabodanini fylgja ter
upplysingar, sum nevndar eru{ § 11 {
kongaligari fyriskipan fra 20. september
2007 om ikrafttreden for Fergerne af lov
om visse erhvervsdrivende virksomheder,

Kapittul 1T
Limaskapvidurskifti o.a

Lutur
§ 8. Luthavararnir { lutaibiidafelagnum hava
lut { ognum felagsins soleidis, sum hetta er
asett 1 vidtgkum felagins.

Ibiidaavgjald
§ 9. Til rindan av felagstteidslum, heruppi
rindan av vedskuld, vidlikakahald og
umsiting, rinda luthavararnir {
lutaibtidafelagnum eitt ibiidaavgjald.
Adalfundurin 4setur stgddina 4
ibuidaavgjaldinum bindandi fyri allar
limirnir.
Stk. 2. Innanhysis lutfallid millum stgddina
4 ibudaavgjaldinum fyri einstgku ibudirnar
verdur asett i sama lutfalli, sum
luthavararnir hava lut { ognunum hja
lutaibudafelagnum.
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Eigaraskrd
§ 10. Lutaibidafelagio skal fgra eina
eigaraskrd yvir luthavararnar, sum greitt skal
tilskila, hvgrja {bid { nummarradfylgju hver
luthavari hevur briksrett til. [ eigaraskranna
verda eisini fgrdar frabodanir eftir § 13.

Uppsogn av limaskapinum
§ 11. Luthavari { lutaibidafelagi kann ikki
siga limaskapin upp, og hevur bert ratt at
faa innskotid aftur, um felagid verdur tikid
av eftir § 19.

Avhendan, vedseting og iittpka
§ 12. Luturin kann avhendast, vedsetast, og
tad kann verda framd uttgka { lutinum.

Frdabodanir um avhendan til ognar ella ved
§ 13. Avhendar luthavari sin lut til ognar
ella ved, hevur avhendanin ikki gildi
motvegis kreditorunum hja luthavaranum,
uttan so at felagid fra luthavaranum ella fra
ti, sum luturin er avhendadur til, hevur
fingid frabodan um avhendanina.

Stk. 2. Hevur luthavari avhendad sama lut til
fleiri, gongur ein seinni keypari ella
vedhavari framum, um felagid fyrst feer
frdbodan um avhendanina til hendan, og
seinni keypain ella vedhavarin var { gédari
trigv, ta frabodanin kom fram til felagid.

Lutaprogv
§ 14. Fyri lutin verdur 1utgivid lutaprogyv.
Verdur lutaprégvid burtur, kann nevndin
geva ut nytt, sum skal tilskila, at tad kemur {
stadin fyri tad, sum er burturblivid.

Avmarmarkingar viovikjandi eigaraskapi
§ 15. Einans fysiskir persénar kunnu eiga
ein lut { vanligum lutaibudafelggum.

Stk. 2. Eingin kann eiga meira enn ein

lut { einum lutaibidafelag.

Stk. 4. Luthavari hevur bustadaskyldu {
ibudini, 10 hoyrir til lutin.

Stk. 5. Eru serligar grundir, hevur luthavari
reett at framleiga {budina { avmarkad
tidarskeid.

Stk. 6. Fleiri personar kunnu eiga ein lut {
samogn.
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Stk. 7. Bert ein ibud kann verda atknytt
hvgrjum luti.

Stk. 8. Stk. 1 — 4 eru ikki galdandi fyri
seljara av lutaibidum til lutaibidafelag
undir stovnan, t4 seljari ikki feer selt allar
ibudirnar 1 eigindéminum.

Stk. 9. Héast stk. 1- 4 kann kravanari, sum
yvirtekur lut ella lutir & tvingsilssglu, eiga
lut ella lutir { ibidafelagnum { upp til 2 &r.

Kapittul 4
Adalfundur

Adalfundur
§ 16. Rettur luthavaranna at taka avgerdir {
lutaibidafelagnum verdur dtintur 4
adalfundinum.
Stk. 2. Hvgr lutur hevur eina atkvgdu &
adalfundinum.
Stk. 3. Avgerdir 4 adalfundinum verda tiknar
vid einfgldum meiriluta, sbr. t6 stk. 4 og 5.
Stk. 4. Avgerd um vidtgkubroyting er bert
galdandi, um { minsta lagi 2/3 av b&di
greiddum atkvgdunum og av ti partinum av
luthavarunum, sum er umbodadur a
adalfundinum, hava tikid undir vid henni.
Stk. 5. Avgerd um vidtgkubroyting, sum
hevur vid sar, at skyldur luthavaranna
motvegis lutaibiudafelagnum gkjast, er bert
galdandi, um allir luthavararnir, hvgrs
skyldur gkjast, eru samdir um tad.

Ogildugar adalfundaravgerdir
§ 17. A adalfundinum ma ikki takast avgero,
sum eydsynt kann geva dvisum luthavarum
ella gdrum 6héskandi fyrimun, sum adrir
luthavarar ella lutafelagid svida fyri.

Kapittul 5
Avtgka

§ 18. Adalfundurin velur ein ella fleiri
avtgkustjorar at avtaka lutaibudafelagid.

Stk. 2. Eftir at aktiv felagsins eru realiserad,
og skuldin rindad, verdur ognin, sum er eftir,
bytt millum luthavararnar i mun til stgddina
a teirra luti.

3/14

Kapittul 6
Upplysingarskylda o. a.

§ 19. I sambandi vid sglu av luti {
lutaibudafelagi undir stovnan, skal seljari
ella umbodsmadur hansara, lata keypara
fullfiggjadar upplysingar um
figgjarvidurskifti, heftilsisvidurskifti og
annars um gll tydandi vidurskifti, sum
kunnu hava tydning fyri keyparans avgerd
um at keypa ein lut { vidkomandi
lutaibuidafelagi undir stovnan. Seljari ella
umbodsmadur hansara hevur harumframt
skyldu til { neydugan mun at innheinta og
eftirkanna upplysingar eftir pkt. 1.
Upplysingarnar skulu verda letnar, 4drenn
keypari letur bindandi bod.

Stk. 2. Landsstyrismadurin dsetur neerri
reglur um upplysingar og kanningarskylduna
eftir stk. 1.

Ioranarreettur
§ 20. Keypari hevur ratt til innanfyri eina
freist uppa 6 yrkadagar, sum verdur roknad
fra ti Igtu, tad er givid bindandi keypsbod, at
siga seg leysan av eini avtalu ella bindandi
bodid um keyp av luti 1 lutaibidarfelag undir
stovnan (idranarrattur).
Stk. 2. Idranarretturin er treytadur av
1. at keypari hevur latid seljara ella

hansara umbodsmanni skrivliga

frdbodan um, at keypari ynskir at

nyta idringarraettin, og

2. at frabodanin er komin fram, adrenn

idringarfreistin er farin.
Stk. 3. Keyparin skal { serligum skjali hava
upplysingar um idranarrattin, og um n&er
idranarfreistin byrjar og endar. Keypari skal
harumframt hava upplysing um, hvgrja
adressu frabodan um idran skal sendast.
Upplysingarnar skulu latast { seinasta lagi
samstundis sum hinar upplysingarnar eftir
stk. 1.

Kapittul 6
Revsing o. a.

Revsing
§ 21. Tann, sum vinnuliga selur lutir {
lutaibudafelggum undir stovnan, og ikki
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letur upplysingar um idranarratt verdur verQa asett, at brot 4 dsetingarnar {
revsadur vid bot. fyriskipanunum verdur revsad vid bét.

Stk. 2. Tad kann verda alagt lggfrgdiligum

persénum revsiabyrgd eftir revsilégarinnar Igildiskoma

kapittul 5. § 22. Hendan lggtingslégin feer gildi dagin
Stk. 3. I fyriskipanum fra eftir, hon er kunnggrd.

landsstyrismanninum eftir § 5, stk. 2 kann

Vidmerkingar til I6garuppskotid

Kap. 1. Almennar viomerkingar

1. Endamalid vio logini

Ein av mélsetningunum hj4 landsstyrinum er ein meira valvirkandi bustadarmarknadur, og at
utbodid av bustgdum skal verda meira fjgltittad soleidis, at eisini folk vid vanligum inntgkum
hava mgguleika at Gtvega s@r egnan bustad til ein sdmuligan pris.

Broytingar { rentustudulslégini eru framdar, og uppskot eru lggd fyri Lggtingid um at broyta
lggtingslog um hisasaldnsgrunnin, umframt at onnur nyggj l6ggdva vidvikjandi
bustadamarknadinum er lggd fyri tingid, t. e. lggtingslég um keyp og sglu av fastogn og
lggtingslog um brikaravernd 1 sambandi vid keyp og sglu av fastogn o.a.

Vid hesum uppskotinum verda lutaibiidafelgg 1 ein dvisan mun l6garreguleradi til tess at skapa
greidari raettargrundarlag fyri lutaibidafelggum. Loégaruppskotid inniheldur reglur
lutaibudafelagins stovnan, kapital — og rakstrarfigging, hefting luthavaranna fyri skyldum
felagsins, rettindi og skyldur luthavaranna vidvikjandi lutinum, lutaibudafelagsins adalfund,
heruppi reglur um minnilutaverju, avtgku felagsins, umframt reglur um brikaravernd
(upplysingarskyldu og idranarratt { samabndi vid keyp av lutaibid)

2. Galdandi raettur

Partafelgg, smépartafelgg og vinnurekandi grunnar eru l6garreguleradir felagsformar.
Vinnurekandi felgg, heruppi vinnurekandi lutafelgg, eru eisini 1 ein dvisan mun l6garreguleradi
vid kongaligari fyriskipan um at seta { gildi { Feroyum lov om visse erhvervsdrivende
virksomheder (vinnuvirkislégini).

Eftir vinnuvirkislégini hevur eitt lutafelag hesi eydkenni:
1. at felagid hevur sum endamal at virka fyri at fremja felagsdhugamal limanna
2. at limirnir eru luttakarar { virkseminum hjé felagnum sum keyparar, veitarar ella &
liknandi hatt
3. at yvirskot verdur fordeilt millum limirnir { mun til teirra umsetning vid felagid
4. at ognir vid avtgku — eftir at innskotin kapitalur er rindadur aftur — verda fordeildar &
sama hatt, sum undir pkt. 3.
Onnur eydkenni, sum ikki framganga stadiliga av vinnuvirkisldgini eru:
5. Skiftandi luttakaratal, t.e. atgongd til fara at ur felagnum og atgongd til gerast limur,
6. Leidslumeginreglan er, at hvgr luttakari hevur éina atkvgdu.
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[ vidmerkingunum til uppskotid til vinnuvirkislégina verdur sagt, at allysingin {
l6garuppskotinum av lutafelagnum samsvarar vid galdandi fatan { teori og praksis innanfyri
lutafelagsraettin.

Umframt frammanfyri nevnda eru lutafelgg felagsrettarliga - lutafelagsins leidsla og skipan,
skyldur og rattindi limanna moétvegis felagnum ella innanhysis vidurskiftini teirra millum - ikki
narri 16garreguleradi 1 vinnuvirkislogini ella adrari 16ggédvu. Hesi vidurskiftini regulera
lutafelggini sjalvi neerri { vidtgkunum fyri felagid.

Hoast felagsraettarligu vidurskiftini 1 lutafelggum ikki eru neerri felagsraettarliga I6garreguleradi,
merkir tad ikki, at eingin regulering er, ti umframt relurnar, sum partarnir sjalvir dseta i
vidtgkunum, galda eisini m.a. omanfyri nevndu 6skrivadu felagsrettarligar meginreglurnar fyri
lutafelgg og adrar almennar felagsrettarligar reglur, m. a. um lika ratt { felagnum, forbod at
geva avisum luthavarum ella gdrum 6héskandi fyrimun, sum adrir luthavarar ella lutafelagid
svida fyri, minnilutaverja, ikomnar vid sidvenju og domspraksis. Hesar reglur galda sum
utfyllandi reglur, um partarnir einki hava asett, ella sum 6fravikiligar reglur, sum galda framum
ter reglur, sum partarnir hava asett.

Tad ber sostatt til i dag uttan serliga 16garregulering at stovna lutaibidafelgg 4 omanfyri nevnda
rettargrundarlagi, men kortini hevur hesin felagsformurin, sum er ndgv nyttur i t.d. Danmark og
Noregi, verid litid nyttur her hja okkum.

3. Fragreiding um uppskotio

Lutaibudir er ein eigaraformur, sum liggur imillum leiduibudir og eigaraibudir. Luthavarin hevur
eins og leidari bruksratt til eina dvisa ibid, men gvugt leidara, hevur luthavarin eisini ein
Obeinleidis eingindomsrett til {budina vid tad, at bruksratturin er knyttur at eigindomsreetti til
ein lut 1 felagnum, sum eigur ibidina. Luthavarin hevur ti sum eigari { lutaibidafelagnum sjalvur
avirkan a hvussu eigndomurin verdur rikin, og luthavarin far lut { virdisgkingini av ognum
felagsins. Hesi eydkenni vid lutaibidum ger m.a., at luthavari vanliga ikki verdur mettur sum
leidari eftir reglunum { leiduléggavuni, og at ter reglurnar ti ikki uttan vidari kunnu verda nyttar
uppa lutaibudir.

Eigaraibudir

Eydkenni fyri eigaraibudir er, at tad verdur gjgrt eitt uppbyti av av eigindominum { fleiri
sjalvstgdugar eigindomar eftir lggtingslégini um eigaraibidir av sjalvum eingindéminum, og at
hesar eindirnar hvgr s@r verda tinglystar sum ein serstakur fastur eingdémur. Hetta hevur vid
s&r, at eigarin kann taka lan til at figgja keypid av eigaraibudini vid tinglystum vedratti {
eigaraibudini eftir reglunum um tinglysing av eigindomsreatti og rettindum { fastari ogn.
Felagsskapur (eigarafelagiid) er um grundstykkid, felags trappur o.a.

Lutaibidir

Ta talan er um lutaibudir, verdur eigndémurun ikki uppbyttur { sjalvstgdugar eigindomar.
Hinvegin er tad eigindémsretturin til samlada eigindémin, sum verdur uppbyttur annadhvgrt
soleidis, at felagid sum lggfrgdiligur persénur hevur eigindomsrettin ella soleidis, at
eingdomsraetturin er hja fleiri persénum, sum hava lut i eiginddminum { ideellum lutum. Eftir
hesum uppskotinum er tad lutaibudafelagid, sum hevur eigindomsrattin. Hetta hevur vid ser, at
tad einans er lutaibidafelagid, sum kann taka 1an vid ved 1 eigindéminum.

T4 tad sostatt er felagid, sum stendur fyri laninum vid ved 1 eigindéminum hja felagnum, nytast

luthavarnir sjalvir bert at titvega figging til tann partin av figgingini, t.e. er innskotid, sum er
omanfyri tad, sum figgingarstovnarnir figgja vid ved i eigindéminum hja felagnum, t.d. 80% av

5/14



VINNUMALARAPIP

eigindomsvirdinum. Luthavarin skal sostatt sjalvir figgja t.d. 20%. Mggulig lantgka til hetta kann
ikki takast vid ved 1 eiginddminum, men eftir uppskotinum kann luturin pansetast, t.e, kravid
motvegis felagnum uppa bruksrettin til dvisa ibud, og krav uppa tutlutan av mgguligum avlopid
(eftir at vedskuld og onnur skuld hja felagnum er rindad) vid avtgku av felagnum.

Eftir uppskotinum er trygdaratgerdin { sambandi vid vedseting ikki tinglysing, men frabodan til
lutaibudafelagid samsvarandi reglunum { skuldarbraevalégini um einfgld krgv, sbr. § 12 og 13 1
uppskotinum.

[ mun til eigara av eigaraibid er fyrimunurin hja luthavaranum serliga, at hann ikki skal ttvega
figging til og bera vadan av allari figgingini av {bidini, men einans skal Gtvega figging til tann
partin, sum ikki verdur figgjadur vid lantgku hja felagnum vid vedretti { eigindominum hja
felagnum. Hinvegin skal hann saman vid hinum luthavarunum rinda ibidaavgjald til at rinda
uteidslurnar av vedrattarldnum hj4 felagnum og adrar utreidslur hja felagnum.

H@dudstettirnir { uppskotinum eru annars:

e Obeinleidis eigaraskapur, t.e. at lutaibidafelagid er tann beinleidis eigarin av
eigindominum og ibudunum i eigindéminum, medan luthavarin eigur 6beinleidis vid tad,
at hann eigur ein lut { lutaibudafelagnum — ikki { eigindéminum - vid atknyttum
bustadarretti { eiginddminum.

e Luthavararnir hefta ikki persénliga fyri skyldum felagsins, men bert vid innskotinum,
men hetta kann fravikjast { vidtgkunum fyri felagid, og 1 so fall hefta teir prorata { mun til
teirra lut.

e Lutaibudafelgg kunnu velja at verda skrédsett hja Skriseting Fgroya, men hetta er ikki ein
treyt fyri at felagid hevur rattarfori.

e Luthavararnir skulu gera innskot { felagid, sum er felagsins eginpeningur til figging av
utveganini av felagsins eigindomi. Luthavararnir eiga lut { ognum felagsins eftir teirra
lutfalsliga parti (luti) { felagnum. Luthavararnir rinda {bidaavgjald at rinda dtreidslurnar
av felagslaninum { eigindsminum og at rinda adrar felagsiteidslur. ibidaavgjaldid verdur
asett eftir lutfalsligu stgddini 4 lutinum.

e Luthavarnir kunnu selja lutin vid atknyttum bustadarratti, og kunnu pantseta lutin, og tad
kann gerast tuttgka { lutin.

e Tad er ein treyt fyri at vera luthavari, at luthavarin eisini nytir ibidina til bistad hja ser
og sinum huski. Undantgk kunnu gerast fyri tann, sum letur gera lutaibidir og ikki
sleppir av vid allar lutaibudirnar, og fyri lanveitarar sum hava yvirtikid lutaibud 4
tvingsilssglu.

e Felagid skal hava adalfund, t4 tad eru luthavararnir, sum skulu styra felagnum, og hava
avirkan 4 tad gjggnum adalfundin. Luthavararnir hava éina atkvgdu hvgr 4 adalfundinum
uttan mun til stgdd 4 luti.

e Minnilutaverja vid kravid um kvalifiseradan meiriluta 4 adalfundinum til avisar avgerdir.
Té tad snyr seg um at broyta bytislykilin, sum hevur vid ser, at skyldur luthavaranna
motvegis lutaibidafelagnum gkjast, er avgerdin bert galdandi, um allir luthavararnir,
hvgrs skyldur gkjast, eru samdir um tad.
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e Alagt verdur ti, sum letur lutaibidir byggja, at geva keypara fullfiggjadar upplysingar til,
at keyparin kann taka stgdu til, um hann vil keypa, og keyparin fer rett at idra keypid.
Hesar reglurnar koma aftrat reglunum 1 uppskotinum til lggtingslég um keyp og sglu av
fastogn og reglunum { uppskotinum til Iggtingslég um brikaravernd { sambandi vid keyp
og sglu av fastogn.

Almannarddid hevur 4dur lagt tvey uppskot til lutaibudafelgg fyri tingid, lggtingsmal nr. 44/2007
Uppskot til lggtingslég um lutaibidir og lggtingsmal nr. 170/2008 Uppskot til Iggtingslég um
lutaibudafelgg, men er { bAdum fgrum tikid aftur. Tey uppskotini innihildu 4setingar um tvey
slgg av lutaibudafelpgum: Vanlig lutaibidafelgg og serstgk lutaibudafelgg. Serstgku
lutaibidafelgg skuldu hava til endamaél at vera karmur um vardar ibudir til f6lk, sum hava
serligan tgrv til innrettingina av buistadnum orsakad av kropsligum ella sélarligum breki.
Vanligu lutaibtidafelggini eru sidani lggd til Vinnumalarddid, sum hevur gjgrt nytt uppskot til
lutaibudafelgg (vanlig).

Umframt at hetta uppskotid ikki inniheldur reglur um serstgku lutaibidafelggini, er ordad av
nyggjum, og er grovisi uppbygt, so vikir uppskotid innihaldsliga fra teimum upppskotunum, sum
fyrr hava verid lggd fyri tingid.

Eftir uppskotinum 1 lggtingsmali 170/2008 Uppskot til Iggtingslég um lutaibidafelgg, var tad
ikki lutaibudafelagid, men luthavarnir, sum voru tinglystir eigarar av hvgr sinum luti {
eigindominum vid atknyttum bustadarratti til eina dvisa ibud. Tad merkti eftir tf uppskotinum, at
luthavarnir — ikki lutaibidafelagid - voru beinleidis eigarir av eiginddminum, og kundu avhenda
(selja og pantseta), teirra lut { eigindéminum, og tttgka kundi verda framd { eigindéminum.
vidmerkingunum til 16garuppskotid vard sagt, at hetta var gjgrt fyri at sleppa undan at gera
tillagingar 1 reettargangslégini 1 sambandi vid tvingsilsglu av lutum, og at avleidingin av hesum
var, at allir lutir { felagnum skuldu tinglysast sum fastogn..

Vinnumdlarddid metir, at hetta kundi skapa eina 6greida rettarstgdu, og at serligar reglur um
tinglysing av rattindum {1 lutum flutaibidafelggum, og reglur um hvussu farast skal fram eftir
rettargangslogini { sambandi vid tvingsilssglu av lutum { lutaibudafelggum, ikki eru avgjort
neydugar i sambandi vid vedseting og tttgku 1 lutinm { lutaibidafelggum, men at hesir

spurningarnir eiga at verda vidggrdir nerri, 4drenn serligar reglur verda dsettar um hetta, sbr
omanfyri um vedseting av luti { lutaibudafelggum.

Onnur fravik fra uppskotinum 1 lggtingsmali 170/2008 eru m.a. at hetta uppskotid hevur ongar
avmarkingar vidvikjandi stgdd & lutum og ibidum, og ongar tidaravmarkingar vidvikjandi
avhending av luti.

4. Ummeeli
Kap. 2. Avleidingar av uppskotinum
1. Figgjarligar avleidingar

A. Fyri landid
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Uppskotid hevur umsitingarligar avleidingar vid s@r fyri landid vid tad, at lutaibidafelgg
kunnu velja at verda skrasett hja Skraseting Fgroya, men eftir uppskotinum er heimild fyri
i kunngerd at 4seta at lutaibiidafelggini skulu rinda gjald fyri skrasetingina.

B. Fyri kommunurnar
Uppskotid hevur ongar figgjarligar avleidingar vid sar fyri kommunurnar.

C. Fyri vinnuna

Uppskotid kann hava positiva dvirkan 4 byggivinnuna, um hetta vidvirkar til, at fleiri lutaibidir

verda bygdar.

2. Umsitingarligar avleidingar

Sbr. undir pkt. 1 A omanfyri.

3. Umhvgrvisavleidingar
Uppskotid hevur ongar umhvgrvisavleidingar.

4. Avleidingar fyri serstgk gki i landinum

Uppskotid hevur ongar avleidingar fyri serstgk gki 1 landinum.

5. Avleidingar i mun til altj6da avtalur og reglur
Uppskotid hevur ongar avleidingar { mun til altj6da avtalur og reglur.

6. Sosialar avleidingar
Uppskotid kann hava positivar sosialar vidmeringar vid tad, at stgrri titbod av lutaibidum kann
gera tad figgjarliga l®ttari at utvega ser ibud. .

Talva 1: Yvirlit yvir avleidingar

avleidingar

Fyri landid/ Fyri Fyri Fyri avisar Fyri vinnuna

landsmyndug- |kommunalar |plass/gki i samfelagsbodlkar/

leikar myndugleikar |landinum felagsskapir
Figgjarligar/
buskaparligar Nei Nei Nei Ja Ja
avleidingar
Ums.lgngarhgar Ja Nei Nei Nei Nei
avleidingar
Umhvgrvisligar Nei Nei Nei Nei Nei
avleidingar
Avleidingar {
mun til algj6da Nei Nei Nei Nei Nei
avtalur og reglur
Sosialar

Ja

Kap. 3. Serligar viomerkingar

Til § 1

[ uppskotinum til hesa dsetingina verdur eitt lutaibudafelag allyst.
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Eftir § 4 1 vinnuvirkislégini hevur eitt lutafelag hesi eydkenni.
1. at felagid hevur sum endamal at virka fyri at fremja felagsdhugamal limanna
2. at limirnir eru luttakarar { virkseminum hjé felagnum sum keyparar, veitarar ella &
liknandi hatt
3. at yvirskot verdur fordeilt millum limirnir { mun til teirra umsetning vid felagid
4. at ognir vid avtgku — eftir at innskotin kapitalur er rindadur aftur — verda fordeildar &
sama hdtt, sum undir pkt. 3.

Onnur eydkenni, sum ikki framganga stadiliga av vinnuvirkislogini eru:
5. skiftandi luttakaratal, t.e. atgongd til fara at ur felagnum og atgongd til gerast limur
6. leislumeginreglan er, at hvgr luttakari hevur éina atkvgdu.

Av vidmerkingunum til uppskotid til vinnuvirkislégina verdur sagt, at allysingin {
vinnuuppskotinum av lutafelagnum samsvarar vid galdandi fatan { teori og praksis innanfyri
lutafelagsraettin.

Uppskotid til dsetingina er { samsvri vid hetta.

[ sambandi vid metingina av, um talan er um eitt lutdfbudafelag, skal dentur leggjast 4, um
vidtgkurnar innihalda lutdibudaendamalid: at dtvega, byggja, eiga og reka ein eigindom {
lutafelag, at lutakararnir eiga ein lut { ognum felagsins og luthavarin { ti sambandinum hevur
bruksrett til eina ibid { eigindominum.

Til. § 2.

Verdur eitt lutaibiidafelag stovnad 1 dag, er utgangstgdid eftir teimum 6skrivadu deklaratorisku
reglunum, at heftingin er personlig og solidarisk, men partarnir kunnu { vidtgkuum fyri felagid
gera avmarkingar 1 heftingini.

Eftir uppskotinum er reglan, at luthavararnir hefta ikki persénliga fyri skyldum felagsins, men
bert vid innskotinum. I vidtgkum felagsins kann t6 verda 4sett, at fyri 14nid, sum verdur tikid {
sambandi vid stovnanina ella eftir stovnanina sbrt. 16gliga samtykt 4 adalfundi, og sum er
tryggjad vid vedbrevi ella handved i eigaravedbravi, hefta limirnir hdast stk. 1 persénliga og
pro rata eftir teirra luti { ognunum, um lanveitari hevur tikid fyrivarni um hetta.

Skotid verdur upp, at heftingin hja luthavarunum skal vera subsidier og ébeinleidis, t.v.s sum
simpul kautién, og t.v.s { praksis at lanveitari bert kann gera kravid galdandi { sambandi vid
trotabudavidgerd.

Beinleidis hefting er ikki heppin, serliga ti tad kann hava vid sa@r 6rimiliga tilvild baedi fyri
luthavarar og lanveitarar. Eftirfylgjandi regres kann vera torfgrt at gjggnumfgra, og lanveitarar
eiga at fia javnbj6dis fulna, um felagid er komid { figgjarligt 6feri. I sambandi vid avtgku er tad
bustjorin, sum ger kravid galdandi.

Til § 3.
Eftir uppskotinum verdur 16gin nytt uppa lutaibudir til bistarendamal. Login fevnir sostatt ikki

um lutaibidir til onnur endamal.

Eftir stk. 2 { uppskotinum til hesa dsetingina kunnu lutaibidir ikki gerast i eigindémum vid minni
enn 3 {bidum.

Til § 4.
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Skotid verdur upp, at tad ikki skal kunna stovnast partafelgg ella smapartafelgg, har tad til
partapeningin i felagnum er atknyttur ein briuksrattur { eini ibid 1 eigindémi, sum felagid eigur.

Eftir galdandi éskrivadum ratti kunnu tilik felgg verda stovnadi i dag, men hetta slagid av
bustadarfelagsskapum verdur litid ella einki brukt. Tad er eisini ein fyrimunur, t4 skipanin av
bustgdum fylgir kendum skipanum, ti so er lattari at vita hvgrji rettindi og skyldur eru 1 ti
sambandinum, og tad verdur lettari at samanbera prisir.

Ti verdur skotid upp, at tad hereftir ikki skal bera til at atovna partafelgg ella smipartafelgg, har
tad til ognarlutin 1 felagnum er atknyttur ein briksrettur { eini ibud { eigindémi, sum felagid
eigur.

Til § 5
Eitt lutaibidafelag kann verda stovnad av einum ella fleiri stovnarum. Asetingin, heruppii
habilitetsreglurnar, svarar til § 24 1 Iggtingslég um parta- og smapartafelgg.

Til § 6.

Meginreglan eftir 16garuppskotinum er, at lutaibidafelggini sjalvi skulu regulera teirra egnu
vidurskifti { gllum fgrum, har tad ikki eru greid atlit til almenningin, tridjapersonar ella
luthavaraminnilutar gera seg galdandi. Hendan sjalvregulering skal skrivast i vidtgkur felagisins.
Vidtgkurnar eru tad grundleggjandi skjalid hja felagnum, og innihaldid 1 hesum skjalid hevur
avgerandi tydning badi fyri luthavarar og fyri uttanfyristandandi, t.d. lanveitarar.

Lutaibudafelagid setur sjalvt { vidtgkunum fyri felagid nerri reglur um skyldur og rettindi hja
luthavarunum, um leidslu felagsins, roknskaparfgrdslu, grannskodan o.a.

Eftir uppskotinum skal landsstyrismadurin gera standardvidtgkur, sum felggini kunnu brika.

Tad er ikki skylda at nyta standarvidtgkurnar, og dsetingarnr har virka heldur ikki sum
deklaratoriskar reglur (deklaratoriskar reglur, t.e. utfyllandi reglur, um einki er 4sett {
vidtgkunum). Vid fyrivarni um ter preceptive (6fravikiligu) reglurnar i hesum uppskotinum,
verda rettarvidurskiftini { lutaibudafelagnum reguleradi i vidtgkunum fyri felagid og av
vanligum felagsrattarligum reglum.

Til § 7

Eftir vinuvirkislogini skulu felgg, sum hava til endamal at fremja figgjarligu dhugamal
luttakaranna gjggnum vinnuvirksemi, skrasetast hja Skraseting Fgroya, um so er at luttakararnir
hefta avmarka, sbr 16garinnar §§ 8 og 9. Lutaibtidafelgg, har heftingin er avmarkad, eru ikki
skrasetingarskyldug eftir vinuvirkislogini, ti endamalid hja lutaibidafelggum ikki er at fremja
figgjarligu dhugfamal luttakaranna gjggnum vinnuligt virksemi, men hinvegin at titvega, eiga og
umsita eigindémin hja luthavarunum.

Eftir hesi dsetingini er tad ikki eitt krav, at lutibudafelgg skulu skrasetast, men tey kunnu velja at
lata seg skraseta hjd Skraseting Fgroya. Skrédsetingin er ikki ein treyt fyri, at felagid hevur
reettarfgri, men er felagid skrasett, hevur tad, sum er skrasett, legitimerandi virknad uteftir, og ti
skulu broytingar, sum verda gjgrdar eftir skrasetingina, frabodast til skrasetingar.

Til § 8

Luthavararnir eiga lut { felagnum eftir einum bytistali, sum er dsett { vidtgkunum. Bytistalid fyri
einstgku ibidirnar kann verda dsett sum lutfallid milum innskotid fyri hvgrja ibid og samlad
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innskot. T4 lutaibuidir verda keyptar, og lutaibudafelagid enn ikki er stovnad, er tad seljari, sum
asetur, hvussu stort innskotid fyri hvgrja {bid skal vera.

[bidaavgjald og tann uphadd, sum hver luthavari skal hava vid avtgku ella heftir fyri persénliga
vid trotabuavidgerd, verdur dsett eftir bytistalinum svarandi til lutin hja luthavaranum i ognunum
hja lutaibudafelagnum.

Til § 9

Til rindan av felagsiteidslum, heruppi rindan av vedskuld, vidlikakahald og umsiting, rinda
luthavararnir { lutaibudafelagnum eitt ibtidaavgjald. Adalfundurin asetur stgddina &
ibuidaavgjaldinum bindandi fyri allar limirnir, men kann ikki broyta innanhysis bytid (bytistalid),
uttan so at allir luthavararnir, hvgrs skyldur métvegis lutaibidafelagnum gkjast, taka undir vid ti,
sbr, § 16, stk. 5.

Vidvikjandi innanhysis lutfallinum millum stgddina 4 ibidaavgjaldinum fyri einstgku ibidirnar
annars, verdur vist til vidmerkingarnar til § 8.

Til § 10

Lutaibudafelagid skal fgra eina eigaraskra yvir luthavararnar, sum greitt skal

tilskila, hvgrja ibid 1 nummarradfylgju hvgr luthavari hevur briksratt til. I eigaraskranna verda
eisini fgrdar fribodanir eftir vedseting av lutinum.

Til § 11
Luthavari { lutaibudarfelagi kann ikki siga limaskapin upp, og hevur bert rett at fia innskotid
aftur, um felagid verdur tikid av eftir § 19.

Til§ 12 0g § 13

Luthavarnir kunnu avhenda (selja og vedseta) teirra lut { ognunum hja lutaibudafelagnum - ikki {
eigndéminum - vid atknyttum bustadarretti til eina avisa {bud { eigindominum, og uttgka kann
verda gjgrd 1 lutin, Tad, sum verdur vedsett, er kravid métvegis lutaibudafelagnum uppa
bruksrettin til eina dvisa {bud { eigndéminum hja felagnum og kravid uppa ein part av nettognini
(t.e. eftir at vedskuld { eigindéminum og onnur skuld hja felagnum er rindad) i sambandi vid
avtgku av felagnum. Eftir uppskotinum er trygdaratgerdin i sambandi vid vedseting ikki
tinglysing, men frabodan til lutaibudafelagid samsvarandi reglunum { skuldarbraval6gini um
einfgld krav,

Til § 14
Fyri lutin verdur utgivid lutaprégv. Verdur lutaprégvid burtur, kann nevndin geva ut nytt, sum
skal tilksila, at tad kemur { stadin fyri tad sum er burturblivid.

Til § 15
Asetingin inniheldur reglur um avmarkingar vidvikjandi eigaraskapinum { lutaibidafelagnum.

Einans fysiskir persénar kunnu eiga ein lut { vanligum lutaibidafelggum, og eingin kann eiga
meira enn ein lut { einum lutaibidafelag.

Luhavari hevur bustadarskyldu { ibidini, id hoyrir til lutin, men um serligar grundir eru, hevur
luthavari rett at framleiga {budina { avmarkad tidarskeid.
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Bert ein ibid kann verda atknytt hvgrjum luti.

Kravid um bustadrskyldu er ikki galdandi fyri seljara av lutaibidum til lutaibudafelag undir
stovnan, ta seljari ikki fer selt allar ibudirnar 1 eigindéminum, og kravéanari, sum yvirtekur lut
ella lutir 4 tvingsilssglu, kann eiga lut ella lutir { ibudarfelagnum 1 upp til 2 ar.

Til § 16.

Asetingin regulerar, hvussu avgerdir kunnu veda tiknar 4 adalfundi, og reglur um
minnilutaverjuu vid kravi um kvalifiserdan meiriluta til dvisar avgerdir, og samtykki fra
luthavara i dvisum fgri. Samtykki krevst { fgrum, t4 tad snyr seg um vidtgkubroyting, sum hevur
vid sar, at skyldur luthavaranna métvegis lutaibudafelagnum gkjast, t.d at bytislykilin verdur
broyttur.

Til § 17.
A adalfundinum m4 ikki takast avgerd, sum eydsynt kann geva dvisum luthavarum ella gdrum
6hodskandi fyrimun, sum adrir luthavarar ella lutafelagid svida fyri.

Til § 18
Adalfundurin velur ein ella fleiri avtgkustjorar at avtaka lutaibidafelagid.

Eftir at aktiv felagsins eru realiseradi og skuldin rindad, verdur ognin, sum er eftir, bytt millum
luthavararnar i mun til stgddina 4 teirra luti.

Til § 19
[ hesi dsetingini eru reglur um upplysingarskyldu  sambandi vid, at tad verda titbj6dadir lutir {
lutaibidafelggum, sum enn ikki eru stovnad.

I uppskotinum til lggtingslég um keyp og sglu av fastogn o.a. Iggtingsmal nr. 18/2011, sum
eisini skal galda fyri tann, sum vinnuliga dtbj6dar lutir { lutaibidarfelggum, eru dsettar reglur um
skyldu at upplysa um avisar verunligar og figgjarligar umstgdur { sambandi vid sgluna. Légin er
alment galdandi fyri gll, sum vinnuliga selja ella titbj6da sglu av fastogn, sbr. 16garinnar kapittul
1 og 2. Uppskotid til Iggtingslégina um keyp og sglu av fastogn o.a. fevnir bert um sglu av lutum
i lutaibudafelggum, sum eru stovnad. Login inniheldur sostatt ikki reglur um tad fgri, ta tad
verda Utbj6dadir til sglu lutir { lutaibidafelggum, sum enn ikki eru stovnad.

Vid sglu av lutum { einum lutaibidafelag undir stovnan verdur eftir uppskotinum élagt seljara
ella hansara umbodsmanni uppysingarskylda métvegis keypara av lutinum.

Asetingin fevnir um nybygdar lutaibidir og lutaibidir, sum verda gjgrdar vid umbygging av
einum verandi eigindomi. Hesar lutaibidirnar kunnu verda bodnar til sglu, t4 lutaibidafelagid
enn ikki er stovnad.

Lutaibtidafelagid kann verda stovnad eftir tad, at keypararnir av einstgku lutunum hava givid
bindandi bod. Felagid fer kanska vanliga ikki at verda stovnad, fyrr enn tad eru givin bindandi
keypsbod uppd so mikid négvar lutir, at seljarans treytir fyri at gjggnumfgra @tlanina eru loknar.
[ ti forinum innkallar seljari teir komandi lutahavararnar til stovnandi adalfund fyri
lutaibudafelagid.

Adrenn bindandi avtalan verdur gjgrd feer hvgr einstakur keypari titflyggjad ymiskt projekttilfar

um byggingina, heruppii upplysandi tilfar um byggjaridid og figgjarligu vidurskftini hesum
vidvikjandi, og 4 hesum grundarlagi avger keyparin, um hann skal tekna seg fyri ein lut.
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Um keyparin @tlar at keypa ein lut { lutaibidafelagnum undir stovnan, undirskrivar hesin eina
tekningaravtalu. Hetta hevur vanliga vid ser, at keyparin bindur seg til at keypa ein lut {
vidkomandi lutaibidafelagi. Tekningaravtalan vil vanliga vera grundarlagid fyri bindandi
keypstilbodi keyparans. Eftir at tekningaravtalen er gjgrd/keypstilbod givid, er sum meginregla
ikki mgguligt at broyta innihaldid { avtaluni.

Tekningaravtalan tilskilar rettindi og skyldur keypara og seljara. Keyparin verdur, sum nevnt,
bundin vid sini undirskrift og eftirfylgjandi keypstilbodi til seljaran. Keypari kann sostatt { longri
tid 40renn stovnanina av lutaibiidafelagnum vera bundin til seinni at keypa ein lut {
lutaibidafelagnum.

Keypsavtala verdur kanska vanliga gjgrd seinni, t.d. beint 4drenn stovnanina av
lutaibidafelagnum. Tad verdur oftast bert keypari, sum verdur bundin so tidliga. Seljarin verdur
vanliga fyrst bundin seinni, sum oftast td n6g négv hava latid bindandi bod um at keypa ein lut.
Seljarin tilskilar t.d. rett til 6-mdnada freist at fremja neydugu sgluna av lutunum. Tad er ikki {
hesum uppskotinum ella adrastadni l6garreglur um, hvussu négvir lutir { minsta lagi skulu verda
seldir, fyri at projektid skal verda burdardygt. Hetta verdur vanliga partur av avtaluni millum
partarnar.

Ta keyparin, sum nevnt, vanliga verdur bundin fra ti 1gtu, ta hesin gevur bindandi keypstilbod,
verdur skotid upp, at teer upplysingar, sum seljarin ella umbodsmadur hansara skal lata, skulu
latast keyparanum, 40renn keyparin gevur bindandi keypstilbod.

[ uppskotinum til hesa 4setingina er ikki tilskilad neerri um upplysingarskylduna. Skotid verdur
upp, at n@rri reglur um hetta verda asettar { kunngerd. Upplysingarskyldan fer at fevna um
faktisk og rattarlig vidurskifti, sum hava tydning fyri keypsavtaluna. Tad snyr seg serliga um
upplysingar um eigindémin og figgingina av eiginddminum. Reglur fara at verda dsettar um, at
keypsavtalan { minsta lagi skal hava upplysingar um kontantprisin (t.e. prisurin uttan yvirtgku av
lanum) fyri dvikavist lutin og eigindémin sum slikan, og hvussu skotid verdur upp at figgja
eigindomin. Eisini verda reglur dsettar um, at upplysast skal um komandi rakstrarttreidlurnar, og
a ti grundarlagnum skal gerast eitt yvirlit yvir dtrokningina av ibudaravgjaldinum fyrsta arid. Tad
skal framganga av yvirlitinum, um tad verda gjgrdar avsetingar til vidlikahald og vid hvgrji
upphadd.

Til § 20

[ uppskot til 1pgtingslég um briikaravernd i sambandi vid at keypa og selja fastogn o.a.,
lggtingsmal nr. 12/2011, eru &settar reglur um idranarratt. Asetingarnar { hesum
l6garuppskotinum fevna ikki um sglu av lutum { lutaibudafelggum, sum enn ikki eru stovnadi.

[ sambandi vid sglu av lutum { lutdibidafelggum, sum enn ikki eru stovnadi, kann tad vera ilt hja
einstaka keyparanum at faa yvirlit yvir tey ofta flgktu lggfrgdiligu og figgjarligu vidurskiftini,
sum eitt keyp hevur vid sar.

Tad skal ti vera mgguligt at idra keypi av luti { einum lutaibudafelag, sum enn ikki er stovnad.
Vid ti verdur tryggjad keyparanum mgguleika fyri saman vid einum ella fleiri sakkgnum at fara

igjggnum projekttilfarid. Tgrvur kann t.d. vera 4 at umrgda teer narri treytirnar vid advokat ella
peningastovn.
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Ti verdur skotid upp, at keyparin av einum luti { einum lutaibidafelag, sum enn ikki er stovnad,
hevur reatt til, innanfyri eina idrannarfreist uppa 6 gerandisdagar, at siga seg leysan fra eini
avtalu ella bindandi tilbodid um at keypa ein lut.

Til § 21
Tann, sum vinnuliga selur lutir { lutaibidafelggum undir stovnan, og ikki letur upplysingar um
idranarratt verdur revsadur vid bot.

Til § 22. Lggtingslogin faer gildi dagin eftir, hon er kunnggrd.

Johan Dahl
landsstyrismadur
/ Arne Poulsen
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